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EL C. LIC. ALBERTO MICHI CAMPOS, PRESIDENTE MUNICIPAL
CONSTITUCIONAL DE TIXTLA DE GUERRERO, GUERRERO, EN USO DE
LAS FACULTADES QUE LE CONFIEREN LOS ARTICULOS, 178 DE LA
CONSTITUCION POLITICA DEL ESTADO LIBRE Y SOBERANO DE
GUERRERO, 61, 72 Y 73 DE LA LEY ORGANICA DEL MUNICIPIO LIBRE, A
SUS HABITANTES:

HACE SABER:

QUE DE CONFORMIDAD CON LAS BASES NORMATIVAS ESTABLECIDAS
POR EL HONORABLE CONGRESO DEL ESTADO Y EN EL EJERCICIO DE
LAS FACULTADES QUE LE CONFIEREN LOS ARTICULOS 115 FRACCION /
I DE LA CONSTITUCION POLITICA DE LOS ESTADOS UNIDOS ~
MEXICANOS, 178 FRACCION I, 26 DE LA CONSTITUCION POLITICA DEL
ESTADO LIBRE Y SOBERANO DE GUERRERO Y DEMAS RELATIVOS Y 1\ |\ |
APLICABLES DE LA LEY ORGANICA DEL MUNICIPIO LIBRE VIGENTE EN \3\ \\i\
EL ESTADO, EL HONORABLE AYUNTAMIENTO CONSTITUCIONAL DE
TIXTLA DE GUERRERO, GUERRERO, A TENIDO A BIEN EXPEDIR EL IR
PRESENTE: - SRR '

A
L
!
H

REGLAMENTO MUNICIPAL DE CATASTRO DEL |
MUNICIPIO DE TIXTLA DE GUERRERO, GUERRERO. |
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REGLAMENTO MUNICIPAL DE CATASTRO DEL
MUNICIPIO DE TIXTLA DE GUERRERO, GUERRERO

CAPITULO |
DISPOSICIONES GENERALES

Articulo 1.- Las Disposiciones del presente regiamento son de orden publico e
interés general y surte efectos en razon al marco juridico aplicable que tienen
por objeto regular la prestacién del Servicio de Catastro en el Municipio de Tixtla
de Guerrero, Guerrero; en términos de lo dispuesto en el Articulo 115
Fracciones Il y IV inciso a) y c¢), Articulo 31 Fraccion 1V, Articulo 36 Fraccion |
de la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos; Articulo 185 y 186
de la Constitucion Politica del Estado Libre y Soberano de Guerrero; Articuio 87
de la ley Agraria; De la Ley Organica del Municipio Libre del Estado de Guerrero
Articulo 1° al 8; La Ley 266 de Catastro para los municipios del Estado de
Guerrero, El Reglamento de la Ley 266 de Catastro para los municipios del
Estado de Guerrero; De la Ley de Ingresos del Municipio de Tixtla de Guerrero,
Guerrero; Ley de Hacienda Municipal No. 677, Articulo 20 fraccion |V del Codigo ,
Fiscal Municipal No. 152, Ley nimero 492 de Hacienda Municipal del Estado de [\ |
Guerrero, Tabla de Valores Unitarios de uso de Suelo y Construccion. i

Articulo 2.- El presente Reglamento se regula de la manera siguiente;

1.- La integracion, organizacién y funcionamiento del Catastro del Municipio de
Tixtla de Guerrero, Guerrero; = . . |

2.- La forma, términos y procedimientos a que se sujetaran las operaciones LN
catastrales, y o : _ LY

3.- Las obligaciones que en materia de catastro tienen los propietarios de
bienes inmuebles, asi como los servidores o funcionarios publicos del
Municipio de Tixtla de Guerrero, Guerrero.

- Articulo 3.- Interés sacial del catastro. - Se declaran de interés social y/(}tilidad cw

 publica, las disposiciones, operaciones, movimientos y registros r?tativos al

VAR
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Catastro de la propiedad, posesion o titularidad de derechos reales en predios
comprendidos dentro de la circunscripcion territorial del Municipio de Tixtla de
Guerrero, Guerrero.

CAPITULO Il
DE LAS DEFINICIONES DE ORDEN GENERAL.

ARTICULO 4.-Para los efectos de este Reglamento y su Ley se entiende por:

L. Ley, a la Ley de Catastro Municipal del Estado de Guerrero y las Leyes
de Hacienda Municipal del estado de Guerrero y de Ingresos para el
Municipio de Tixtla de Guerrero, Guerrero.

I Reglamento, al Reglamento Municipal de Catastro del Municipio de Tixtla
de Guerrero, de Guerrero.

Ifl.  Congreso del Estado, al H. Congreso del Estado de Guerrero

IV. Periédico Oficial, al Periddico Oficial del Gobierno del Estado de
Guerrero.

V.  Municipio, al Municipio de Tixtla de Guerrero. ~

VL.  Ayuntamiento, al Honorable Ayuntamiento Constitucional de Tixtla de
Guerrero, Guerrero. \

VIl. Direccién, a la Direccién de Catasfro.

VIIl. Titular catastral, al propietario o poseedor de un bien inmueble.

CAPITULO lii
DE LAS DEFINICIONES DE ORDEN TERRITORIAL

ARTICULO 5.- Para los efectos de este Reglamento y su ley en materia de
identificacion y ubicacion territorial de los predios y areas publicas, se entiende
por: - : o

B .Estado, al Estado de Guerrero.
- Il. - Regién catastral, a la superficie territorial de Iindole operatiy,

determine la autoridad catastral.
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Municipio, al Territorio Municipal de Tixtla de Guerrero, Guerrero

Zona catastral, cada una de las superficies que en conjunto integran una
region catastral.

L.ocalidad, divisién territorial con identidad propia.

Sector catastral, es la porciéon de terreno urbano-rural, conformado por
manzanas.

Manzana, la superficie de terreno constituido por un conjunto fisico de
predios colindantes con vias o areas publicas.

Predio o lote, al terreno edificado o sin construcciones cuyos linderos
formen una figura plana y cerrada de varios angulos limitada por lineas
rectas o curvas.

Condominio, a la division de caracter legal que se realiza en la propiedad
cuando se sujeta ésta a un régimen de propiedad en condominio, que
incluye edificio y unidad.

Clave catastral, al codigo que identifica de forma Unica a cada predio,
conformada por 31 caracteres, con la siguiente estructura de izquierda a
derecha: dos posiciones para el estado, tres para la regién catastral, tres
para el municipio, dos para la zona catastral, cuatro para la localidad, tres
para el sector catastral, tres para la manzana, cinco para el predio y seis
para el condominio (dos para el edificio y cuatro para la unidad), como se ™\
muestra en la tabla 1. La clave catastral se utilizara tanto en predios
urbanos como en rurales, en estos ultimos se codificaran con ceros los \
campos de localidad, sector catastral, manzana y condominio y en Y
predios urbanos que no sean condominios, se llenaran con ceros los
campos de edificio y unidad. Esta clave formara parte de la Cédula Unica
Catastral y Registral. A )

__ Condominlo | |
Edificlo | : Unidad - X

§ 2 4

XL
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dominio publico municipal o del dominio publico de la federacion y del
estado.

Xll. Sistema de coordenadas UTM, al sistema de coordenadas definido con
la proyeccion Universal Transversa de Mercator.

XHll.  Cartografia digital, a las fotografias digitales realizadas desde el espacio
aéreo y restituidas fotogramétricamente en una proyeccion Universal
Transversa de Mercator, con un sistema de referencia ITR 92 EPOCA
1988.0 en un sistema geodésico de referencia 1980 con un datum
horizontal NADGS83.

CAPITULO IV
DE LAS DEFINICIONES EN EL ORDEN DE LOS SERVICIOS
PUBLICOS PROPORCIONADOS POR EL AYUNTAMIENTO.

ARTICULO 6.- Para los efectos de este Reglamento y su ley en materia de
servicios municipales proporcionados a ios predios, se entiende por:

j/
e
l. Zona urbana: aquella que cuenta con servicios que permiten los [\ \
. 3]

asentamientos humanos. ; }

Il Zona rural: hace referencia principalmente a los campos y espacios de f;\ .
cultivo donde se realizan actividades econémicas agropecuarias. \\\ \

[l Zona de jardin: el espacio de terreno libre de construccion y cubierto por 3}'-\

plantas y elementos de ornato. -. | AR}

zonas urbana y suburbana. o \
V. Via puablica: las superficies de terreno destinadas a la circulacion ‘
vehicular o peatonal.

V.  Zona rustica: a la delimitacidon té'rritorial que se encuentre fuera de las L :’\. \\i\
" : N . I 3 S
|

CAPITULO V
" DE LAS DEFINICIONES EN EL ORDEN DE LAS
CONSTRUCCIONES EDIFICADAS SOBRE LOS PRE
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ARTICULO 7.- Para los efectos de este Reglamento y su ley en materia de
edificaciones sobre los predios, se entiende por:

l.- PREDIO

a) El terreno edificado o sin construcciones cuyos linderos forman un perimetro
sin solucién de continuidad.

b) Cada lote en que se fraccione un terreno con linderos que forman un nuevo
perimetro.

¢) La fraccion de un condominio legalmente constituido y su correspondiente
parte proporcional de las areas comunes.

Predio urbano: el que estd localizado dentro de la zona urbana,
delimitada, por las autoridades conforme a los establecimientos legales
correspondientes.

Predio rastico: el que esta localizado fuera de la zona urbana.

Predio no edificado: el que carece de consfrucciones utilizables.
Fraccionamiento: el establecimiento geométrico y su adecuacion fisica
sobre el terreno cuya solucion ha quedado contemplada y autorizada
conforme a las leyes especificas de la materia.

Construccion: las obras de cualquier tipo, destino y uso, inclusive. los

- gquipos e instalaciones especiales adheridas permanentemente y que

forman parte integrante de la mlsma .
Construcciones permanentes: las que estan en un predic en
condiciones tales que no puedan separarse sin deterioro de las mismas.
Construcciones provisionales: las que’ po}“ su tipo puedan ser
desmontables y reinstaladas sin deterioro del predio ni de si mismas.
Construcciones ruinosas: las que por su.deterioro fisico o por sus malas
condiciones de estabilidad no permiten su uso.

Predio baldio: aguel que no se contempla como construido.

H. Ayuntamlento de Tlxtla de Guerrero, Calle ignacio Manuel Altamirano No. 'I'7 b,
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X. Régimen de propiedad: por su régimen las propiedades se dividen en
Federal, estatal, municipal, privada, condominal, de tiempo compartido,
multipropiedad, ejidal y comunal.

CAPITULO VI
DE LAS DEFINICIONES EN EL ORDEN DE LA VALUACION
CATASTRAL

ARTICULO 8.- Para los efectos de este Reglamento y su ley en materia de
valuacion catastral, se entiende por:

l. Valuacioén catastral: al conjunto de actividades técnicas realizadas por
la Direccidn para asignar un valor catastral a un bien inmueble por primera
vez, en los términos de la Ley y este Reglamento.

Il. Revaluacidn catastral: al conjunto de actividades técnicas realizadas
por la Direccion o el titular catastral para asignar un nuevo valor catastral
a un bien inmueble. Esta revaluacidon sera obligatoria para el
Ayuntamiento en los términos de la Ley y su Reglamento en caso de que
el titular catastral no proceda a realizarla. La Direccién se reserva en todo
momento el derecho de verificar y corregir cualquier avaldio presentado
por el titular catastral.

I, Avaldo: al documento que registra el valor catastral y cuyo formato sera

., definido por el Ayuntamiento. .

[V,  Valor unitario de terreno: al valor monetario aS|gnado por metro
cuadrado a los terrenos ubicados dentro de una zona catastral o que
colinden con un poligono que defina a la via publica.

V.  Valor unitario de construccion: al valor monetario asignado por metro
cuadrado que reponga, a valores actuales, una construccion.

VI. Valor catastral: el obtenido mediante la aplicacion de los valores
unitarios de suelo y construccién, a las partes correspond

. integrantes del inmueble. K
~ VIl Valor catastral del terreno: al valor designado para la tigrra en los %
-7 términos de este Reglamento. |
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D /';; VIll. Valor catastral de las construcciones: al valor de las edificaciones
A f . .
P sobre |a tierra en los términos de este Reglamento.
IX. Tabla de Valores Unitarios del Suelo y Construccion: catalogo en el
cual se contiene el valor unitario por metro cuadrado por cada tipo de

suelo y de construccién en el municipio, que sirven de base para la
determinacién de los valores catastrales, una vez aprobada por el
Congreso del Estado y Publicada en el Periddico Oficial, cobra vigencia
para el Ejercicio fiscal que en la misma se sefiala.

ARTICULO 9.- Para los efectos de este Reglamento y su ley en materia de
inspeccion, vigilancia y mantenimiento de la informacién catastral, se entiende
por;

I. Inspeccion: a la accion de vigilancia que debe realizar la Direccion para
comprobar las disposiciones de la Ley y este Reglamento.

ll. Actualizacion de valores: al procedimiento destinado a modificar los
valores unitarios, cuando los existentes hubieren concluide de acuerdo a la
Ley y a este Reglamento.

TITULO I
DE LAS AUTORIDADES DE CATASTRO MUNICIPAL

Articulo 10.- La aplicacién de este ljégiarhento corresponde a las autoridades
de Catastro Municipal, de acuerdo al articulo 8° de la ley 266 de Catastro para |3
los municipios del Estado de Guerrero; y en ‘el orden siguiente: AT

1. El Presidente Municipal
- li. El Tesorero Municipal
. El Director de Catastro Municipal

H. Ayuntémiento de Tixtla de Guerrero, Calle Ignacio Manuel Altan')ira;no:N'o. 17-b,
barrio de San Lucas, C.P 39170, Tixtla de Guerrero, Gro, tel, 754 474 0095




TIXTLA

i s para todoes!
GOBRIERNO MUNICIPAL
2024-2027

H, AYUNTAMIEHTO DE
TIXTLA DE QUERRERO

Articulo 11.- El Presidente Municipal de Tixtla de Guerrero, Guerrero. Tendra
las competencias y atribuciones Siguientes:

|. Recibir y evaluar las propuestas de zonificacién catastral y los valores de
suelo y construcciéon, y someter su aprobacion al Cabildo del Ayuntamiento
de Tixtla de Guerrero, Guerrero.

fl. Suscribir acuerdos de coordinacién en materia de Catastro, con ofras
Dependencias y organismos de la Administracion Publica, Federal, Estatal o
Municipal;

lll. Establecer, encausar y apoyar los programas tendientes a lograr los
objetivos de Catastro y las demas que determine los ordenamientos
aplicables.

Las disposiciones contenidas en el presente Reglamento seran ejercidas por el
Presidente Municipal de Tixtla De Guerrero, Guerrero. Por conducto del
Director.

Articulo 12.- El Tesorero Municipal de Tixtla de Guerrero, Guerrero. Tendra las
competencias y atribuciones siguientes:

|. Recabar la informacién respecto a valores catastrales y actualizacion, para
efectos del cobro del impuesto predial;
[l. 'Las demas que determine los ordenamientos aplicables.

Articulo 13.- La Direccion de Catast?o_rée integrara con su titular quien tendra |,
cargo de Director y demés personal auxiliar administrativo.

Articulo 14.- El Ayuntamiento a Prop’hestaf‘del Presidénte Municipal, designara
-al Titular de la Direccion de Catastro, el cual tendréa las siguientes funciones,

facultades y obligaciones: Y
00w
_. s 12 .
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Vi

VII.

VIII.

XI.
XIl,

XIIi.

XIV.

XV.

Observar que todos los procedimientos derivados de las operaciones
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Administrar y mantener actualizado el inventario de predios existentes
en el Municipio.

Elaborar y custodiar los expedientes respectivos.

Determinar las normas técnicas en materia catastral.

Expedir avallos, planos catastrales, constancias de registro, deslindes
y todos aquellos que se relacionen con las funciones catastrales.

Llevar a cabo los procesos de modernizacion, implementacion vy
operacion que requiera el Sistema de Informacién Geografico Catastral.
Promover la integracion y comunicacion con las areas afines, asi como
al personal que labore en ellas a efecto de que exista una coordinaciéon
de esfuerzos y metas que optimicen los objetivos de la Direccion.

Las que le otorgan las leyes, reglamentos, el manual de organizacién,
acuerdos, decretos, circulares y demas ordenamientos legales
aplicables.

Dirigir, administrar, ejecutar, coordinar y hacer seguimiento a los
procesos relacionados con el recurso fisico y de bienes y servicios de la
entidad, garantizando su adecuado funcionamiento.

Preparar el anteproyecto anual de la Ley de Ingresos relativo a la
Direccion.

Verificar que los tramites catastrales que se presenten ante la Direccion,
cumplan con los requisitos de legalidad, que de acuerdo a las normas
de la materia deben observar.

Instrumentar respuesta pronta o dentro del término de ley, a toda
instancia, documentacion o peticion que se presente ante la direccién,

catastrales se ajusten a la legalidad.

Coordinar con la direccion de Asuntos Juridicos para sustanciar todo
recurso o medios de defenéa. que presenten los particulares, contra
actos de la Direccion. S o

Coadyuvar con la Direccion de Asuntos Juridicos, para la defensa de los
actos que afecten las operaciones catastrales..

La atencion de los contribuyentes del impuesto, predial,
proporcionandoles toda informacion respecto a esta 6ntribucién,\ﬁm "

o~

f(‘ r'J

s

s

e
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- Articulo 15-. Para cumplir con las funciones establecidas en el presente
Reglamento, la Direccién prestara a los usuarios los servicios y tramites
tienen por objeto homologar criterios de forma general, referente a

: procedlmientos en materia catastral en apego al marco juridico, para opti
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otorgando la cotizacién y érdenes de pago que deberan efectuar en la
caja general de la Tesoreria Municipal o en los demas sitios autorizados.
Observar que las cotizaciones del impuestc predial, tengan
correctamente los datos del contribuyente y que las cantidades a pagar
sean las que le corresponden en relacion al valor de la propiedad o
posesion.

Coordinar con la Direccion de sistemas el mantenimiento de los equipos
y programas de computo necesarios para el buen funcionamiento de la
Direccion.

Tener la base de datos catastrales actualizada, con el fin de realizar en
tiempo y forma los tramites que soliciten.

Atender a usuarios para realizar rectificaciones de datos catastrales.
Implementar y actualizar las medidas de seguridad para salvaguardar la
informacién de los datos catastrales, para prevenir cualquier
eventualidad de caracter natural o social que los pongan en riesgo.
Verificar que la ventanilla una buena atencion a los contribuyentes del
impuesto predial, proporcionandoles toda informacion respecto a esta
confribucion,

Tendra a su cargo las actividades catastrales consistentes en la
inspeccion de predios y construcciones con fines de valuacion y tramites
catastrales, asi como mantener constantemente actualizadas las
caracteristicas fisicas de los inmuebles catastrados y los valores
unitarios del suelo y construccién, levantando en su caso la ficha técnica
correspondiente.

La elaboracién de avallos catastrales.

La notificacion a los propietarios o poseedores de Ios predaos de las
determinaciones que emita ia Direccion respecto verificaciones que
realice con fines catastrales para ello se auxiliara del personal a su
cargo. -

Y
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los recursos humanos y eficiente en forma descentralizada, a traveés del area de
archivo, técnica, juridica, informatica y administrativo.

|. El objetivo del area de archivo es registrar, controlar y mantener actualizada
las caracteristicas cualitativas y cuantitativas de las propiedades de raiz
comprendida en jurisdiccion territorial del municipio de Tixtla de Guerrero,
para fines fiscales estadisticos, socioeconémicos, juridicos e histéricos.

ll. El objetivo del area de técnica es: delimitar las zonas y regiones catastrales
del municipio de Tixtla de Guerrero, del régimen ejidal, comunal, pequefia
propiedad y areas protegidas o de reserva ecoldgica.

a) Corresponde a esta Direccion de Catastro la identificacion, localizacion y
registros de los bienes inmuebles ubicados en el Municipio de Tixtla de
Guerrero, mediante la asignacién de la clave catastral, a fin de garantizar
la uniformidad del sistema en el Municipio.

lil. El objetivo del area juridica, supervisar que todaos los tramites estén en apego |
al marco juridico, lievar a cabo las tareas de recopilacion, analisis, L
integracion y validacion de informacion juridica catastral que requiera
Autoridad Jurisdiccional, en relacion a la documentacidn que obre en esta
Direccion.

3V Informatica y administrativo, tener: Ia base de datos catastrales actuallzada
con el fin de realizar en tiempo y forma los tramites que solicitan los
contribuyentes en esta Direcmon. de Catastro Municipal.

| CAPITULO |
" DE LA COORDINACION ENTRE LA DIRECCION

H. Ayunténriien"to de Tixtla de Guerrero. Calle ignacio Manuel Altamirar ©'No.17-b,
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Articulo 16.- La Direccién de Catastro del Municipio de Tixtla de Guerrero, con
el fin de modernizar y eficiente sus actividades catastrales para una mejor
administracion de sus contribuciones, podra solicitar al Instituto Nacional de
Estadistica y Geografia (INEGI), lo siguiente:

{. Actualizacion de programas de modernizacion catastral;
ll. Actualizacién de programas de modernizacién y vinculo del registro en la
Direccion de Catastro:

ill. Capacitacion e integracion de dafos catastrales y registrales con fines
estadisticos y geograficos.

IV. Actualizacion mediante el uso de cartografia del Municipio de Tixtla de
Guerrero.

CAPITULO I
DE LA COORDINACION ENTRE LA DIRECCION DE
CATASTRO MUNICIPAL Y LA COORDINACION GENERAL
DE CATASTRO DEL ESTADO

Articulo 17.- La Direccion de Catastro del Municipio de Tixtla de Guerrero,
podra solicitar a la Coordinacion General de Catastro del Gobierno del Estado,
lo siguiente: - o

|. Asesoria y capacitacion técnica“', administrativa y juridica al personal y
funcionarios municipales en materia de catastro e impuesto predial;

Il. Asesoria en la determinacion de los valores unitarios de terreno vy
construccién, asi como la elaboracién de tablas de valores que deberan
‘remitir al H. Congreso del Estado, para su discusion y aprobacion en su caso;

ll. Unificar los criterios y lineamientos de valuacién inmobiliaria conforme a las

| disposiciones de la Ley 266 de Catastro para los municipios del Egtado de

H. Ay'unta:nm'ien'to de Tixtla de Guerrero. Calle Ignacio Manuel Altamirahc'No, 17—5,
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Guerrero y el Reglamento Municipal del Municipio de Tixtla de Guerrero,
Guerrero,

IV.Ejercer las atribuciones técnicas, administrativas y normativas en la
celebracion de convenios de coordinacion o colaboracion con el Gobierno de
Estado, para que el H. Ayuntamiento realice con mayor eficiencia el cobro y
administracion del impuesto predial.

V. Solicitar de manera conjunta a la Coordinacion General de Catastro, trabajos
de elaboracion y actualizacion de cartografia de programas informaticos para <
la operacion de cartografia digital, y de software para la recaudacion y control
de ingresos que realice el Municipio de Tixtla de Guerrero, por concepto de
impuesto predial.

Articulo 18.- La Direccidn de Catastro del Municipio de Tixtla de Guerrero, con
el fin de fortalecer sus finanzas y actividad catastral, podra implementar
programas y acciones orientados a reforzar la recaudacion de ingresos propics
coordinandose con las direcciones respecto a tramites y servicios, no sin antes
priorizar el impuesto predial siendo estas las siguientes:

|. Direccion de Obras Publicas y Desarrolio Urbano;

ll. Direccion de Servicios Publicos;

I1l. Direccion de Servicios Municipales de Agua Potable y Alcantarillado;
IV. Secretaria General.

V.. Comercio y Desarrollo Economico.

TITULO Il

CAPITULO |
'DE LA OPERATIVIDAD CATASTRAL

g
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ARTICULO 19.- Los procesos de las operaciones catastrales se inician:

l. A peticion de los propietarios, poseedores 0 personas que tengan un derecho
real sobre los predios o por cualquier persona con interés legitimo en
cumplimiento a una obligacién registral;

H. De oficio, por parte de las autoridades catastrales competentes; y

Hl. Por notario publico que haya autorizado o vaya a autorizar el acto juridico de
que se trate.

Los procesos catastrales podran solicitarse de manera presencial en la oficina
de Catastro mediante los medios electrénicos que dicha direccidn disponga en
términos de las disposiciones juridicas aplicables, o a través de via remota.

ARTICULO 20.- Los procesos de actualizacion se realizan conforme a lo
siguiente:

[. La recepcién de la solicitud de registro o actualizacion del predio, la cual
comprende:

a) La presentacion de la solicitud, en:las formas oficiales expedidas paré tal
efecto; L o
b) La recepciéon de la documen'ta_éién gue se presenta para acreditar la
propiedad, posesion o el derebhb real del predio que se pretende registrar
o actualizar; L .
.¢) La asighacion electronica de un nimero de control progresivo de entrada
o y el registro de la fecha y hora del ingreso correspondiente g cada
solicitud; y '

(/ /o 18"-_
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d) l.a asignacién de turno al encargado de realizar el registro o actualizacion
del predio correspondiente.

Il. La Direccion a través del personal que asigne verificara lo siguiente:

a) Que la solicitud se encuentre debidamente requisitada;

b) Que la solicitud haya sido presentada por persona que acredite un interés
legitimo se encuentre autorizada para realizar el tramite; y

c) Que los documentos presentados en la solicitud sean legalmente validos
y se refieran con el Predio descrito en dicha solicitud,

Ill. En caso de actualizacion de la informacion del predio, se realizara la
revision de la informacién de dicho predio en el padron catastral,
verificando que la informacién a actualizar corresponda con los datos
previstos en dicho padrdn y, en caso de identificar discrepancias, se llevara
a cabo una rectificacion, mediante una inspeccion fisica al Predio que se
pretende actualizar;

V. Para determinar procedente la validacion de las solicitudes de registro o
actualizacion de Predios, debera soportarse con las imagenes digitales o
plano que el interesado haya presentado en su solicitud, asi como en el
cumplimiento de los requisitos establecidos en las disposiciones juridicas
aplicables.

V En su caso, la emision del dictamen de inspeccidn que corrobore 0 reglstre

~ los cambios en el suelo o construccion, previamente validados;

VI. Una vez validada la solicitud, se’ pr_ocedera al registro o actualizacion de la
ceédula catastral, asi como a la éctualiZacién de la cartogratia, mediante el
uso de las herramientas dlsponlbles :

VIl. Se procedera a la valuacion o revaluacion dei predio, cuando en la

 actualizacion de la cédula catastral se hayan modificado aquellos

parametros que afectan el valor de dicho predio, tales como las superficies
~de terreno o construccion, servicios plblicos o por la entrada gh vigor de

nuevos vaiores catastrales unitarios, y :

H, Ayuntémienfo de Tixtia de Guerrerc. Calle lgnacio Manuel Altami a‘ho‘:N'o. 17-!5,
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Vill. Se debera notificar a los interesados durante el proceso de actualizacion,
siempre que se considere necesario, para subsanar las deficiencias en las
solicitudes, hasta la resolucidon definitiva.

ARTICULO 21.- Para efecto de los procesos de actualizacion se debera tomar
en cuenta lo siguiente:

{. Tratandose de actos traslativos de dominio o derechos de propiedad, se
debera exhibir documento publico, tales como:
a) Escritura publica o documento que acredite la propiedad,;
b) Titulos de propiedad expedidos por el Registro Agrario Nacional;
¢) Sentencia judicial, o
d) Resolucion administrativa, y

il. Tratandose de posesidn de bienes inmuebles respecto de los que no existan
antecedentes catastrales o que estén ubicados fuera de las zonas
catastradas, se podra realizar el procesc de actualizacion, sin que ello
represente algun tipo de reconocimiento de derechos reales. En este caso,
deberan exhibirse alguno de los documentos siguientes:

a) Contratos privados;
'b) Minutas o constancias de cesion de derechos o posesion, y
- ¢) Contratos o convenios promisorios.

El efecto que tendra el registro a que se refiere la presente fraccién sera el de
generar para el predio correspondiente, antecedentes basicos de ubicacién
geografica, sin que la cédula catastral pueda utilizarse como medio probatorio
para acreditar la propiedad o posesion de dicho predio ante autoridades
judiciales o administrativas. o

‘_;"ARTiCULO 22.- El inventario de inmuebles se integrara por
- alfanumeérico y gréafico.

0
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I. Elregistro alfanumérico debera contener:

a) Clave catastral;

b) Nombre del propietario o poseedor;

¢) Ubicacion del predio;

d) Domicilic para oir y recibir notificaciones;
e) Superficie del terreno;

f) Superficie de construccion;

g) Uso y destino del suelo;

h) Régimen juridico de la tenencia de la tierra;
iy Valor catastral; y

j} Caracteristicas fisicas del inmueble.

tl. El registro grafico debera contener:

a) Planos catastrales;

b) Documentos de control geodésico y topografico; y

¢) Planos que integran los Planes de Desarrolio Urbano aprobados por los
Ayuntamientos.

ARTICULO 23.- La identificacién, localizacion y registro de los bienes inmuebles
ubicados en el Municipio, se llevara a cabo mediante la asignacion de la clave
catastral establecida en este Reglamento, a fin de garantizar la uniformidad del
sistema en todo el territorio del Municipal.'_

ARTICULO 24.- La clave catastral se inscribira en el inventario analitico, que la
- autoridad catastral asignard de manera gratuita conforme a la estructura
determinada en este articulo.

H. Ayuﬁtanilento de Tixtla de Guerrero, Calle ignacio Manuel Altamiran ,
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La clave catastral debera estar conformada minimamente por dieciseis
caracteres, los cuales podran ampliarse hasta ftreinta y un caracteres de
acuerdo al potencial de registro de la propiedad inmueble del Municipio y la
armonizacion y homogeneidad de datos catastrales y registrales, para el
fortalecimiento del Sistema Nacional de Informacion Estadistica y Geografica
que establece la Norma Tecnica para la Generacion, Captacion e Integracién
de Datos Catastrales y Registrales con Fines Estadisticos y Geograficos, como
se preve en este Reglamento. Los campos mismos que se distribuiran de la
manera siguiente:

- + 1 1 & [ | [ [ [ |
ZONA MANZANA LOTE SUBLOTE

Zona: Este campo se integrara como minimo por fres caracteres de tipo
numérico, donde se defina la clave de la zona conforme a la division territorial
del municipio, realizada por las autoridades municipales del catastro para
establecer la diferencia en la ubicacion dentro de un determinado grupo de
zonas, tomando en cuenta las caracteristicas como tipo de infraestructura
urbana, de servicios y uso del suelo etc.

Manzana: Campo compuesto cuando menos por fres caracteres también de
tipo numeérico, en el cual se establecera la numerologia de cada manzana,
integrada ésta por un nimero determinado de lotes, para diferenciar la ubicacion
de cada una con respecto a un determinado grupo de manzanas y zonas; dicha
agrupacion atendera a la clasificacion mas homogénea de las diferentes
manzanas tomando en cuenta las caracter[sncas de tipo de infraestructura
urbana, de servicios y uso del suelo etc

Lote: Dicho campo se integrard como minimo de tres caracteres de tipo
numérico en el cual se establecera:el numero del predio para diferenciar la
ubicacion que guarda con respecto de una manzana y zona.

H. Ayuntarmento de Tixtla de Guerrero. Calie Ignacio Manuel Altamlranw o, 1'7 b
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Sub-Lote: Este campo se integrara minimamente por tres caracteres de tipo
numerico en el cual se sefialara el numero de lotes productos de subdivisiones
o areas desagregadas de un determinado lote, manzana y zona.

ARTICULO 25.- Para la inscripcion de un inmueble, anexo al formato de aviso N
de movimiento de propiedad inmueble, debera acompafiarse de los requisitos
siguientes:

[.  Escritura Primordial {(vendedor)

ll. Escritura a Registrar

lll. Deslinde Catastral, con su recibo de pago

IV. Avallo Fiscal

V. Pago del impuesto predial

VI. Constancia de No adeudo del predial, con su recibo de pago

VII. Constancia de no adeudo agua

VIIl. Recibo de forma para Aviso de Movimiento de Propiedad Inmobiliaria
3DCC

IX. Plano autorizado (en caso de fraccién, lofificar, subdividir o fusionar)

X. Deslinde general (en caso de haberlo solicitado)

Xl.  Sefalar domicilio fiscal en el municipio.

XIl. INE y CURP (vigentes) de vendedor y comprador

XHI. Correo electrénico del comprador.

XIV. En su caso, si es a través de su Apoderado Legal, anexar INE y CURP

XV. Pago de Adquisicion de bienes Inmuebles. ' -

XVI. Certificados Catastrales de inscnpcnon

CAPITULO Il
DEL LEVANTAMIENTO, DESLINDE Y ELABORACION DE
"~ PLANOS

barrio de:San Lﬁcas, C.P 39170, Tixtla de Guerrero, Gro, tel, 754 474 0095
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)5’ ARTICULO 26.- Corresponde a la Direccidn definir y actualizar sus areas

urbanas de interés catastral con base en él:

ﬁ'

|. Programa Nacional de Desarrollo Urbano;
Il. Plan Nacional de Desarrolio Urbano;

[ll. Planes Municipales de Desarrollo Urbano; y \/ /
IV. Planes de Desarrolio Urbano de Centros de Poblacion y “"’/;;

%
ARTICULO 27- La Direccién fijara, ordenara y dirigira el procedimiento que se
empleara en el levantamiento, deslinde y elaboracién de planos. 4
ARTICULO 28.- Para la expedicion del deslinde catastral para efectos de %

|. Sies fraccién por subdivision, fusién o relotificacion, anexar copia del plano
debidamente autorizado por el area de desarrollo urbano municipal; y A \
|l. Pago de derechos. AT T

traslado de dominic de inmuebles, se solicitaran los requisitos siguientes: N\\\;\Q\
.

Cuando las medidas fisicas del predio no coincidan con las establecidas en la N
escritura o tftulo de propiedad, como producto de la inspeccién de campd
realizada por parte de la autoridad catastral, esta procedera a expedir el
deslinde tomando en cuenta las med|das reales obtenidas del Ievantam|ent0
fisico del predio. :

En el caso de que el deslinde catastre;’l, ¢uya' finalidad sea el traslado de dominio,
presente diferencias en las medidas reales de la superficie de terreno con las
consignadas en la escritura o titulo de propiedad, no procedera su inscripcion
hasta que presente a la oficina de catastro municipal, el documento que
contenga la rectificacion de medldas Y colindancias, expedido por la autoridad
“judicial correspondiente.

H. Ayuntamiento de Tixtla de Guerrero. Calle ignacio Manue| Altamlrano No 'I'7 b
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En el caso de construcciones omitidas al area de catastro municipal por parte
del propietario o poseedor, éste debera presentar ante |a autoridad catastral, |a AN Y
licencia de construccion o documentos oficiales gue acrediten la supertficie )
omitida.

En cuanto a los predios con registro catastral temporal, en calidad de
posesionarios, se expedira el deslinde catastral siempre y cuando se encuentre
la posesidn en forma pacifica y continua, de lo contrario se realizara por
mandato de la autoridad judicial competente.

ARTICULO 29.- Para la elaboracion y expedicion de deslindes catastrales, para
fines de distinta naturaleza al de traslado de dominio de inmuebles, se
solicitaran con los requisitos siguientes:

[. Solicitud correspondiente;

il. Titulo de propiedad o documento de posesion;

Ifl. Boleta de pago del impuesto predial;

IV. Si es fraccion por subdivision, fusion o relotificacion, anexar copia del plano
debidamente autorizado por el area de desarrollo urbano municipal; y

V. Pago de derechos.

ARTICULO 30.- Con base en los elementos fisicos del predio y datos obtenidos, \
se formaran y mantendran actualizados los planos catastrales que se requieran;,
mediante los procedimientos técnicos que ‘'garanticen mayor exactitud, para un
conocimiento objetivo de las &reas vy '_de_més caracteristicas del terreno y
construccion del predio. A " -

ARTICULO 31. - Para efectos administrativos de deslinde de tierras, asi como
‘la determinacién de predios urbanos y rasticos, se realizara por municipio, con
~ base en sus programas, procedimientos y sistemas autorizados.
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La vigencia del deslinde catastral serd de seis meses, contados a partir de la
fecha de su expedicion.

CAPITULO Il
DE LOS PROCEDIMIENTOS ADMINISTRATIVOS

e J
Articulo 32.- La solicitud sera por escrito debidamente firmada por el interesado §/ //
(propietario o copropietarios); y en el supuesto, de solicitarlo a través de persona
distinta al titular debera presentar Carta Poder firmada ante dos testigos con * {jif
anexos de sus respectivas copias de identificacién oficial, (INE).

Articulo 33.- Para el tramite de servicios de diligencia de verificacion de
medidas fisicas deberan reunir los siguientes requisitos:

I. Solicitud firmada de acuerdo al articulo anterior;
ll. Firma de conformidad a la programacion de la cita para visita al predio, en

los casos que la Direccidén de Catastro, lo requiera;
ll. Copia de identificacion oficial del propietario o copropietarios; l/\,( N
IV. Cubrir pago de derechos establecidos en la Ley de Ingresos del Municipio de E/ \\ \
Tixtla de Guerrero, Guetrero. Para proceder el servicio. Loy )
X’\\\\\ ‘j
P O . : . : : . : \\‘; i!‘f\
Articulo 34.- Para la realizacion de los servicios catastrales referente a traslado \
de dominio, se deberan presentar copia de la constancia de no adeudo del \}\

impuesto predial (vigente), si obra una copia en la Direccién de Catastro de
dicha documentacion, no sera neCGS'aria su entrega, siempre y cuando su RN
expedicién no sea mayor a seis meses. Asimismo, cualquier tipo de documento
que exhiban los usuarios y formen: parte de los requisitos para tramite de
servicios catastrales deberan ser legibles, de lo contrario el documento no
- causara efecto. '
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9 /E} Articulo 35.- El pago de derechos por los servicios sera actualizado en la Ley
i de ingresos del Municipio de Tixtla de Guerrero, y en base a lo establecido en
la legislacion y leyes aplicables a la materia, y sera publicado en la Gaceta

Municipal.

Articulo 36.- El contribuyente que solicite los servicios de la Direccion de
Catastro, debera estar al corriente del pago del impuesto predial, quedan
exceptuados la expedicion de los siguientes servicios y tramites: Constancia de
No propiedad, Elaboracion de Plano, Copias Simples y Certificadas, Oficio de
Informacion de Bienes Inmuebles, Inscripcion o Cancelacion de Embargos.

Articulo 37.- Para el tramite de los servicios comprendidos en el presente
Reglamento, seran considerados como documentos de identificacion oficial los
siguientes: Credencial para votar expedida por el Instituto Nacional Electoral
antes (Instituto Federal Electoral), Pasaporte, Cédula Profesional, Credencial
del Instituto Naciona!l de las Personas Adultas Mayores (INAPAM) y Cartilla
Militar, los cuales deberan estar vigentes al momento de la solicitud del servicio.

TITULO IV
DEL PROCESO DE VALUACION CATASTRAL

CAPITULO | N
'DE LA TABLAS DE VALORES UNITARIOS DE SUELOY  \|

- CONSTRUCCION
;)?\\: ARTICULO 38.- El proceso de Valu':aci:én catastral _débéré comprender:
D . j _
A 1. La elaboracion, revision y_wap:robac_iéh de tab]as de valores unitarios de-suelo

~y construcciones, conforme a lo previsto én las disposiciones juridicas
aplicables;
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ll. La valuacion o revaluacion de los predios, asi como la modificacion de los
valores en el Catastro y su notificacion, la cual debera contemplar las
actividades siguientes:

a) Definir las bases y criterios {écnicos para su aplicacion;

b) Actualizar los archivos de! Catastro referente a la tabla de valores para el
suelo;

c) Actualizar el archivo del Catastro referente a las tablas de valores de las
construcciones;

d) Realizar las pruebas de aplicacion de nuevos valores unitarios para sueio
y construcciones;

e) Ratificar procesos o corregir errores antes de que entre en vigor la nueva
base fiscal,

f) Actualizar el padrén catastral con la informacion de las tablas de valores;

g) Actualizar la base de datos fiscal o predial con los nuevos valores; y

h) Notificar los nuevos valores catastrales que habran de regir en el periodo
que corresponda;

lll. La emisién de avallos de cada uno de los predios inscritos en el padron
catastral.

ARTICULO 39.- El area de catastro elaborara las Tablas de Valores Unitarios

de Suelo y Construccion de conformidad como [o establece la Ley, los cuales

deberan acompafarse del plano o grafico correspondiente en los formatos que |

contengan ia mformamon legalmente requisitada. \\ Nk
; . Yo

ARTECULO 40.- Las Tablas de Valoreé Unitarios de Suelo y Construccion, seréh
enviadas al Congreso del Estado para su andlisis y aproba'ci(’)n correspondiente,
previa autorizacion del Ayuntamlento de conformldad con lo establecido en la

Ley. / |

_ ARTICULO 41.- Los valores unitarios de suelo y construccién seran objeto de
actualizacion cada ejercicio fiscal.

H Ayuntamlento de Tlxtfa de Guerrero. Calle Ignacio Manuel Altamirano No 1'7 b,
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En caso de que no se actualicen, para el siguiente ejercicio fiscal seguiran
rigiendo las anteriores que hayan sido autorizadas por el Congreso del Estado.

ARTICULO 42.- Para la elaboracion de las tablas de valores, el Ayuntamiento

ademas de seguir los lineamientos sefialados en el articulo anterior, debera y

realizar las actividades que a continuacion se indican: / os
//

[. Atraves de su area de catastro, realizara los estudios de mercado necesarios
para formular la propuesta de valores catastrales unitarios de suelo y
construccidon tomando como base el metro cuadrado para predios urbanos y
por hectarea tratandose de predios rusticos;

Il. Tratandose de predios o fincas urbanas se procedera a su clasificacion bajo
el criterio de zonas catastrales, que es la division territorial del municipio para
establecer y determinar la ubicacion de un predio con respecto a otro,
considerando las caracteristicas de infraestructura, servicios y polos de
desarrollo. '

Para adecuado control interno, las zonas catastrales deberan establecerse .

N,

. P ) r . \\ !
e indicarse de manera grafica en un plano general det municipio, para su facil \ \2[
identificacion y localizacion;

\
i

\
\\ §\\
. | o N )
lil. Se recabaran toda clase de datos poblacionales, socioeconomicos de E y,
infraestructura y equipamiento urbano a fin de proceder a una zonificacign ‘1 N
‘adecuada y aun calculo preciso del valor unitario por zona. Dichos valor;\\
unitarios atenderan a circunstancias tales como a valores de mercado:del
“suelo y de las construcciones en eE Mumcq:no asi como a las caracteristicas
comunes de los inmuebles que se ub:quen en las distintas zonas del mismo |
refiriendose a las zonas catastrales de condmaones homogéneas e |
infraestructura y equipamiento urbano;’ S
IV.El valor unitario de los predios urbanos por metro cuadrado de suelo se
calculara y establecera por calle, manzana y zona, determinado por la Tabla
- de Valores Unitarios de Suelo y Construccién atendiendo a la disp nlblildad

i
y caracteristicas del equipamiento, infraestructura y servicios’ publicos,

H. Ayuritén{ien'{o de Tixtla de Guerrero. Calle Iignacio Manuel Attamira{oﬁo. 17-b,
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fomando en cuenta en forma enunciativa

siguientes:

a) Agua potable;
b) Vialidades;
c) Drenaje;
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d) Energia eléctrica y alumbrado publico,
e) Banquetas y guarniciones;

f) Equipamiento basico;

g) Vigilancia y servicios de limpia;
h) Parques publicos y jardines;
i) Equipamiento especial,

i) Mercados publicos; y

k) Proximidad a zonas comerciales y de servicios.

V. El valor unitario por metro cuadrado de construccion, se calculara en funcién
de las construcciones tomando en cuenta la cantidad, calidad y valor de los

materiales utilizados en su estructura.

Para efectos de definir y determinar las caracteristicas de los materiales de
construccion clasificados en cuanto a su clase y tipo, se basara en la descripcion

siguiente:

DESCRIPCION DE LAS CARACTERISTICAS DE CONSTRUCCION SEGUN

EL USO Y LA CLASE.

% -

W0 0 L BASE | CONSTRUCGION
. PRECARIA | HAA |
< ECONOMICA ~ HAB
2 INTERES SOCIAL HAC
< REGULAR HAD
2 " INTERES MEDIO HAE
+ BUENA HAF /

H. Ayuntémiento de Tixtla de Guerrero, Calle Ignacio Manuel Altamlra;no'N(o. 1‘7—5,
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ECONOMICA COA N\
REGULAR COB N
BUENA coc

MUY BUENA CcOoD
TIENDA DE

R d
N
CONVENIENCIAY COE /
AUTOSERVICIO ‘

COMERCIAL

N

| CLASE | CONSTRUCCION \J
ESCUELA EQA \

OFICINAS EQB

ESTACIONAMIENTO EQC "%V\V

Be O e

CUBIERTO
HOSPITALES EQD

HOTELES / MOTEL DE COE
CLASE REGULAR ;
i

MERCADO EQF

EQUIPAMIENTO

o
<

_ CONSTRUCCION

]

BARDAS OCA

PATIOS Y
ANDADORES
ALBERCA'Y
 CHAPOTEADERO
CANCHAS
'DEPORTIVAS

0CB

0OCC
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V1. Tratandose de predios rusticos, se aplicara el valor catastral por hectarea de
conformidad con el articulo 27 de la Ley, y para la formulacion de las fablas
de valores se basaran, atendiendo a la clasificacion siguiente:

Agostadero cerril;
Explotacion forestal; y
f) Sin explotacion forestal

a)
b)
c) Temporal;
d)
e)

Para la determinacion del valor catastral de dicha clasificacion, se consideraran
los elementos exdgenos como:

a) Disponibilidad de la infraestructura de riego;

b) Proximidad de caminos, carreteras, estaciones férreas, puertos o centros
de distribucién de acopio y abasto; y

c) Costo de los medios de transporte.

CLAVE DE SECTOR | DESCRIPCION DE-LA CALLEO SECTOR -
TERRENOS DE RIEGO.

TERRENOS DE HUMEDAD.

TERRENOS DE TEMPORAL.

TERRENOS DE AGOSTADERO LABORABLE.
TERRENOS DE AGOSTADERO CERRIL. -
TERRENOS DE MONTE ALTO SIN EXPLOTACION
FORESTAL.. .

TERRENOS DE MONTE ALTO SUSCEPTIBLES
PARA EXPL.OTACION FORESTAL. |

o)) cn.lsqnw-\

. Articulo 43.- El valor catastral que se determine para cada predio sera el que
. se obtenga de la suma de los valores del terreno y de la construcgion.
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En el caso de predios urbanos la superficie de terreno estard compuesta por el
valor de uso de suelo y la superficie de construccién de la propiedad.

Articulo 44.- La actualizacion catastral de predios ubicados en el Municipio se
llevara a cabo cuando:

L. El nombre del propietario del predio sea distinto a aquel que aparece en
el Padrén Catastral;

fl. El nimero catastral o nomenclatura sea distinto al que corresponda al
predio;

Ifl.  Exista error o diferencia en los datos relativos a la superficie, linderos o
colindancias del predio;

V.  Exista error o diferencia entre los datos asentados en el padron catastral
y las caracteristicas del predio. L.os propietarios ¢ sus representantes
legales podran solicitar de la autoridad catastral, la aclaracion con relacion
a los datos asentados en el Padrén Catastral. Se realice una diligencia de
verificacion al predio;

V. Un predio se inscriba por primera vez en el padrén catastral;

VI. Seinscriban en el Registro Publico; (\\ f’j \
VIl. Se expropien, en los términos de las leyes aplicables; \ }( |
VIII. En el predio se hagan mejoras, modificaciones o construcciones |
diferentes a las ya existentes; % - \
SO

IX. - Latotalidad o parte del predio sea modificado en su regimen juridico;
X: 5Ten|endo ‘un avallo provisional, fijado de conformidad ‘al presente
- Reglamento, se fije. técnicamente el valor catastral definitivo;

Xi.  Seuna, divida o sea objeto de’ fracmonamlento
Xil. -Por ejecucion de obra pubh{ca_ 0 pr;yada se modifique el valor de la
propiedad inmobiliaria, tanto en’los predios directamente afectados como
en la zona de lnﬂuenma de acuerdo al estudio realizado por esta

+ Direccion; L !

~ XIll. El predio sufra un cambio fisico que afecte su valor;
© XIV. A solicitud .del propietario del predio, cumpliendo con [os eqws;tos L
- establemdos en el presente Reglamento;

H Ayuntamfento de Textla de Guerrero. Calle ignacio Manuel Altamirano No 'I'7 b
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D/& XV. Por mandamiento judicial, y

i XVI. Cuando el Congreso del Estado de Guerrero, apruebe la modificacion a

la Tabla de Valores Catastrales Unitarios de Uso de Suelo y Construccion

contenida en la Ley de Ingresos del Municipio de Tixtla de Guerrero y ésta

sea publicada en el Diario Oficial del Gobierno del Estado de Guerrero.

Articulo 45.- Las Tablas de Valores Unitarios de Uso de Suelo y Construccion
contendran lo siguiente;

[. Los valores unitarios para el terreno correspondiente a las secciones
catastrales del Municipio de Tixtla de Guerrero; los valores unitarios para los
terrenos ubicados en las calles, avenida, andador; los valores unitarios para
los locales correspondientes a las plazas comerciales; los valores unitarios
para los diferentes tipos de construccion y factores por zona, valores
unitarios para los diferentes predios rusticos baldios, casa habitacién y de
uso comercial.

Articulo 46.- Se asignara valor catastral provisional a los predios cuando:

I. En los casos en los que no sea posible determinar el valor catastrai de un
predio, la Direccion, con base en los elementos que disponga, determinara
“un avallio provisional, asighando valor al predio, lo méas aproximado al valor .
‘f cdmerciai vigente; debiendo informar al Ayuntamiento en un término de ci_ncd
‘dias habiles e incluirse en las tabia:s de valores unitarios para su aprobacion,

en su caso; L P Sl
ll. Sus propietarios, no proporcione’h los datos, informes y documentos que le
soliciten los empleados catastralef;‘i debidamente a_utorizados para el efecto
0 no se permita el acceso al in".te.‘rfor;' del predio para llevar a cabo las
diligencias catastrales necesarias, con base a las inspecciones fisicas que
. efectle la Direccién, y
;_-"II[. Por cualquier causa no se encuentre incluido el régimen juridico del predio -
~, en las tablas de valores unitarios. ' "
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Articulo 47.- Los valores unitarios de terreno se determinaran considerando,
entre otros, los factores siguientes:

|. La seccion en la que se encuentre el predio, considerando la calie, el tramo
y/o la colonia; AN

Il. Si el predio se ubica en calles y avenidas principales;

lli. Si el predio se ubica en calles laterales adyacentes que provean acceso al Y
mismo.

IV.Los valores unitarios para los locales correspondientes a las plazas
comerciales, vy;

V. Los factores de demérito que pudieran aplicar de acuerdo a las
caracteristicas y ubicacion del terreno.

CAPITULO II
DE LA VALUACION Y REVALUACION

ARTICULO 48.- La valuacion catastral tiene por objeto determinar el valor
catastral de los bienes inmuebles ubicados dentro del municipio.

ARTICULO 49.- La revaluacion catastral tiene por objeto actualizar el valo;
catastral a los bienes inmuebles ublcados dentro del municipio. : ‘ i

ARTICULO 50.- La vaiuac;on y revaluaczon catastral de los predios se llevara a
cabo atendiendo a lo s:gwente - :

- 1. Podré ser unitaria o masiva; - .
,II La valuaciébn se debe realizar conforme a las disposiciones jur/dlcas
establecudas en Ia Ley y este Reglamento, y ‘

< : H. Ayuntamiento de T:xtla de Guerrero. Calle Ignacic Manue| Altamlrano No {7- b
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lll. Se podran generar los avallios catastrales por predio, a peticién de parte o
de oficio, que serviran de base para el calculo del impuesto predial.

ARTICULO 51.- La revaluacién masiva es la actualizacién anual del valor
catastral que adquieren los bienes inmuebles, que resulta del incremento
porcentual de los valores unitarios del suelo y construccién, respecto al valor
otorgado a estos en el gjercicio fiscal inmediato anterior, que se dan tanto con
la aprobacién de la L.ey de Ingresos para el Municipio, como de la Tabla de
Valores Unitarios del Suelo y Contricion, que aprobadas por el Congreso del
Estado y publicadas en el Periddico Oficial del Gobierno del! Estado, cobran
vigor para el ejercicio fiscal que indican.

CAPITULO 1lI
DE LOS METODOS DE VALUACION CATASTRAL.

ARTICULO 52.- La Direccion de Catastro fijara el valor catastral basandose en
dos procedimientos alternativos:

I. A través de la determinacién del valor del inmueble mediante la practica del
método de avaltio directo que comprenda la actualizacion de las
caracteristicas fisicas de éste, por parte de la autoridad catastral; y N

ll. Mediante el ejercicio voluntario que el contribuyente reailce a traves d@l\\\ ’s ; \

- método de autodeterminacion del valor catastral ‘ . \ J

Y 1Y

~ CAPITULO v
DE LA VALUACION HECHA POR LA DIRECCION

' ;Ios sugmentes reqwsﬂos
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|. Ser realizada en el formato que especifique la Direccion.

Il. Ingresarla por oficio espontaneamente en la Direccidn o dentro de los quince
dias naturales siguientes a la fecha en que sea requerida por la Direccion.

IIl. Ser firmada por el titular catastral o su representante legal ante la presencia
de dos testigos que manifestaran su nombre completo, firma y fecha.

IV.En caso de que el formato de valuacion sea firmado por el representante  \\
legal del titular catastral, debera acompafiarse documento certificado que ‘/
acredite dicha representacion legal a efecto de declarar valido dicho avalto. / .

ARTICULO 54.- La Direccién tendra en todo momento la facultad de revisar y /
corregir si asi fuese necesario, en los términos de la Ley y este Reglamento, el \(\
avalto presentado por el titular catastral. &

“\&

CAPITULO V
DE LA OBTENCION DEL VALOR CATASTRAL.

ARTICULO 55.- Para la valuacién y revaluacién catastral de cada terreno
debera multiplicarse el valor unitario de suelo aplicable de la zona catastral . / \\
donde se ubique, por la superficie total del terreno. \
Hy
N
%
K!\
1

Para la valuacion y revaluacién catastral de cada construccidn debera
multiplicarse el valor unitario de la construccion aplicable a cada tlpo y Clase
edificacién por el area total construlda :

Para predios rusticos el valor unitarigﬁ de la-hectérea p‘br_ia superficie del terreno.
La suma de ambos conceptos es el valor catastral del predio y construccion.

ARTICULO 56.- Los avaluos catastrales deberan e!aborarse con la maxima
_ca!idad debidamente firmados, incluyendo las hojas complement nas ylo
~ /memorias de andlisis que abunden o aclaren un punto especifico, jos cuales

barrio de’San Lucas, C.P 39170, Tlxtla de Guerrero, Gro, tel. 754 474 0095
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deberan entregarse en ariginal al propietario, poseedor o representante legal,
sin omisiones ni alteraciones.

ARTICULO 57.- Los avallios catastrales estaran vigentes durante un afio a
partir de la fecha en que fueron autorizados, tal como lo sefiala el articulo 45 de
la Ley, en tanto no cambien las caracteristicas fisicas o legales del inmueble.

ARTICULO 58.- Los avaltios deberan ser elaborados en el formato autorizado _
por la autoridad catastral municipal y debera contener cuando menos los datos
siguientes: B

|. EN CUANTO A LOS DATOS DE IDENTIFICACION Y AUTENTIFICACION:

a) El nimero de cuenta predial y catastral del inmueble objeto de valuacion; m&&\\
b) La ubicacion del inmueble, sefialando invariablemente el nombre de Ia\\ 2
calle y el nimero interior, exterior, colonia o barrio y ciudad, W ‘

c) El nombre del propietario del inmueble y su domicilio para oir y recibir \
notificaciones;

d) En cada hoja, estampar la firma del valuador que realizo el avallo;

e) La fecha en gue se realizo el avallo;

f) Los valores unitarios de terreno y construccion deben estar referenciados
-en la tabla de valores autorizada por el Congreso del Estado, debera
defmlrse la clase de cada porc:on de construccion, ademas de su’ uso y
denominacion; AR

g) Elnombrey domicilio de la persona que d:rectamente solicitd el avaluo; y

h) El motivo del avallo.

‘Il. EN CUANTO A LAS CARACTER[STICAS DEL INMUEBLE:

) La descrlpcaon de elementos urbanos significativos del area o}/zona en -
que se ubique el inmueble;

'y, &
. : : j : ) .
H. Ayuntamlento de Tixtla de Guerrero. Calie Ignacio Manuel Altamarancr 0.17- b }
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b) Croquis del predio y de localizacién del mismo elaborado con la maxima
calidad;

c) La descripcion del inmueble y su uso actual;

d) La descripcion del terreno en forma tal que permita reconocerlo y, en su
caso, distinguir los elementos que lo hacen diferente de los del area o la
zona en que se ubigue:

e) La descripcion de cada porcidén de construccion que permita reconocerla
Y, en su caso, los elementos que la hacen diferente de las clases
similares; La descripcion de cada instalacion especial, elementos
accesorios y obras complementarias que posee el inmueble;

f)y Deberan contener, cuando menos una fotografia cuando se trate de
terrenos baldios y cuando menos tres, tratandose de {errenos
construidos, con el fin de apreciar en ellas la descripcion de las
caracteristicas manifestadas en el cuerpo del avalio; y

g) La superficie correcta de terreno de porciones de construccion,
instalaciones especiales, elementos accesorios y obras complementarias
y, en el caso de condominios, del indiviso que corresponda.

ill. EN CUANTO AL VALOR DEL INMUEBLE: P

a) La descripcion y razon del método que se aplicod para determinar el valor \‘\
-del inmueble: N |

b) Con5|derar los valores unitarios correspondientes a la calle de ub:camo"

- del predio consignados en las tablas de valores autorizadas por ol
Congreso del Estado, aphcablgs en la determinacion del valor del terreno

del inmueble, asf como los; valores unitarios de reposicion nuevos,

correspondiente al tipo de quétrubdiones existentes, aplicables en la

 determinacién del valor de las gionstfuc‘cioneé del mismo;

©) L.as operaciones necesarias que perf_nitan reconocer los calculos hechos

‘para determinar el valor catastral del inmueble, el cual debera

" fundamentarse en la tabla de valores catastrales de los Ayuntamientos,

autorizadas por el Congreso del Estado; ' '

" /.?
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d) Consignar invariablemente el valor catastral del inmueble, determinado
por la autoridad catastral municipal;

e) Las aclaraciones metodolégicas pettinentes; y

f) Cuando el inmueble tenga obras en proceso, deberan incluirse en el
avalto, determinando su valor de acuerdo a las caracteristicas de los
materiales utilizados en funcion del avance de ia obra a [a fecha.

Para efectos de este Reglamento, se considerara como construccion
permanente el 15% de la superficie total del terreno edificada, tomando en
consideracion una superficie de lote tipo no menor de 120.00 metros cuadrados.

ARTICULO 59.- La valuacion y revaluacion de toda clase de terrenos debera

consignar, segin corresponda los datos siguientes: \\

|, Ubicacion; 2
. Topografia, calidad de los suelos; )
lIl.  Caracteristicas panoramicas, N /.._\f
V. Dimensiones; | f‘f

V. Forma;

VI. Proporcion;

VIl. Uso del suelo;

VIIl. Densidad de poblacion; - “\\

IX. Intensidad de construccion; U N

X." Servicios municipales; y T ' ;

Xl. Afectaciones o restrlcmones a que esten SUjetOS y su régimen de
propiedad. |

ARTICULO 60.- Para la valuacion y révaluacién de edificaciones se deberan
- precisar todos los tipos de construccion que puedan determinarse, acorde a su
© uso, calidad y descripcién de los elementos de construccion, qu se indicaran

H Ayuntamlento de T|xtla de Guerrero. Calle Ignacio Manuel Altam:rano No. 17 b
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Todas aquellas instalaciones especiales o elementos accesorios que formen
parte integral del inmueble, deberan considerarse con su valor unitario
correspondiente. En los avalios catastrales de inmuebles sujetos al régimen de
propiedad en condominio, el valor del local, departamento o despacho debera
determinarse en funcion del porcentaje que le corresponda con relacion al valor
total del terreno, areas comunes e instalaciones generales del edificio, valuadas
en forma separada y detalladamente, asi como el valor de las areas privativas
e instalaciones propias en su caso, debidamente acotados, referenciados a la
esquina mas préxima, asi como de tres fotografias, dos interiores y una exterior,
de las partes mas representativas del inmueble, tratindose de terrenos
construidos y en el caso de predios baldios; con el fin de apreciar en ellas la
descripcion de las caracteristicas manifestadas en el cuerpo del avalto. ‘

ARTICULO 61.- Para la elaboracién de avalliios de inmuebles cuyas
caracteristicas no se precisan en estas disposiciones, se deberan satisfacer los
elementos que especifique el formato correspondiente que validara el
Ayuntamiento.

ARTICULO 62.- Cuando las caracteristicas de los inmuebles sean diferentes

que ameriten la aplicacion de criterios de valuacion distintos a los especificados ;‘/\“

en el presente Reglamento, los avallos catastrales deberan traer anexa una ,5\ \

memoria de analisis. \ %\.\ ’3
? \ |

sea el caso: .

ARTICULO 63.- La memoria de analisis debera contener como.minimo, g'f '

I. Una explicacion de los motivos pbr los:que se aplicaron el o los métodos de
valuacion utilizados; .
Il. Un desglose técnico de la informacion que sustente los célculos realizados;

IIl. Especificar aquellas notas u observaciones que el valuador es f'me aclaran

un punto especial,

H. Ayuﬁténiienio de Tix;la de Guerrero. Calle Ignacio Manuel Alta
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ARTICULO 64.- La valuacidn y revaluacion catastral que realice la Direccion,
se apegara a los criterios establecidos en el presente Reglamento.

TITULO V
DE LAS OBLIGACIONES CATASTRALES.

~ CAPITULO
DE LA INFORMACION MANIFESTADA A LA DIRECCION.

ARTICULO 65.- Todo propietario o poseedor de predios, tiene la obligacion de
manifestarios ante la Direccién de Catastro, dentro de los dos meses siguientes
a la fecha en que sucedan los hechos o actos que le den origen, en las formas
oficiales Expedidas para el efecto, sefialando sus caracteristicas fisicas,
dimensionales, urbanisticas, de uso, de ubicacion, legales y valorativas;
debiendo anexar los documentos y planos gue se indiquen en las mismas.

ARTICULO 66.- Los propietarios o poseedores de un predio estan obligados a
realizar el registro o actualizacion de éste en el Catastro, para lo cual deberan
cumplir como minimo, con lo siguiente;

. - Sefialar las caracterzstlcas del predio de que se trate, L

I Acompanar los documentos que acred&ten la prop;edad poseS|on u otro
derecho real que las leyes reconchan _

Ill. Sefialar, en su caso, el trémite que soI|C|ta

V. Nombre, denominacion o razén SOClal dei sollcltante

V. El registro federal de contﬂbuyentes y ‘

VI.La clave Unica del registro de poblacién, tratindose de personas fisicas.

| ;La_s autoridades . catastrales podran, en cualquier moment

.. verificar la -
-/ veracidad de la informacion proporcionada.

H Ayuntamiento de Tixt!a de Guerrero. Calle Ignaclo Manuel Altan 1rano No. 17 b
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ARTICULO 67.- Los propietarios, poseedores u ocupantes de los predios,
quedan obligados a proporcionar {as facilidades necesarias para permitir el
levantamiento de las caracteristicas fisicas del predio, asi como realizar
deslindes, avallos y demas labores catastrales.

Si los ocupantes se opusieran a las operaciones catastrales ordenadas, se
dejara constancia de este hecho y se dara cuenta inmediata a la Direccion de
Catastro para los efectos legales que procedan.

La Direccion de Catastro al tener conocimiento de los hechos establecidos en
el apartado anterior requerira por escrito a los propietarios y ocupantes del
predio para que permitan efectuar las operaciones catastrales o justifiquen su h {
negativa. Si no lo hacen dentro del término de tres dias, se ordenara que se
asienten los datos catastrales, con los elementos de que se disponga, que seran
considerados como tales, hasta que se lleven a cabo los trabajos respectivos,
sin perjuicio de imponer a los infractores las sanciones correspondientes.

ARTICULO 68.- Las ampliaciones o modificaciones a las construcciones
existentes, las nuevas construcciones, la fusion o division del terreno, deberan 1 1.
ser manifestadas por su propietario o poseedor a la Direccion de Catastro, "1 \f
dentro de los primeros sesenta dias habiles siguientes a su terminacién o\
madificacion. Utilizando para ello las formas oficiales respectivas. \

I
i

ARTICULO 69- La Federacion, el Es”tac’{o y los Municipios tendrén las misma%\
obligaciones catastrales que fas personas f|S|cas o ‘morales, previstas en el *
presente Reglamento. oy :

ARTICULO 70.- Las dependencias oficiales, los jueces y notarios publicos o T}
" cualesquiera otros funcionarios o servidores publicos que cohozcan o autoricen
_.actos que modifiquen la situacion legal o de tenencia de los bienes/inmuebles, -
estan obligados a manifestarlos a la Direccién de Catastro Munitipal, en un X
plazo no mayor de quince dias habiles; asimismo, los notarios e la?rén en los wi&i\

43 O

H, Ayuntamiento de Tlxtla de Guerrero, Calle lgnacio Manue) Altamirano No 17- b
barrio de/San Lucas, C.P 39170, Tixtla de Guerrero, Gro. tel, 754 474 0095




H, AYUNTAMIERTO DE
TIXTLA DE GUERRERG

TIXTLA

iEs pard todes!

GORIERNO MUNICIPAL
20242027

primeros cinco dias habiles de cada mes, una relacion de las transmisiones e
inscripciones de la propiedad raiz de que conozcan en el periodo respectivo al
mes inmediato anterior.

ARTICULO 71.- Cuando en las manifestaciones que se hagan a la Direccidn de

Catastro, aparezca que las dimensiones de un predio son diferentes a las

expresadas en el titulo de propiedad, la propia Direccién ordenara el deslinde \<
)

catastral del predio en los términos establecidos en el presente Reglamento. e
z/////"'/ p
ARTICULO 72.- Para los efectos del presente Reglamento, todos los*” L
propietarios o poseedores de predios estan obligados a sefialar ante la
Direccion de Catastro Municipal domicilio para oir y recibir natificaciones, dentro
de la jurisdiccion municipal. Tratdndose de terrenos baldios deberan sefalar \%
N

uno diferente al mismo. De igual manera estan obligados a dar aviso del cambio ;}?\\&
de su domicilio dentro de los quince dias habiles siguientes al en que se haya ~ X
efectuado este.

ARTICULO 73.- Las personas fisicas o morales que hubieren obtenido |
autorizacion para fraccionar un terreno, para constituir un condominio, un f "’\f
sistema de tiempo compartido o multipropiedad, deberan comunicario por \‘\ If‘\
escrito a la Direccion de Catastro. A

ARTiCULO 74.- Los servidores publicos con competencia en materia
urbanistica que. intervengan en la autorizacion de una fusion, division,
subdivisién, lotificacion, fraccionamiento, o-conjunto urbano de predios, deberan
requerir a los solicitantes la cédula de inscripcién catastral de los predios
involucrados, asi como informar de gbd,b lo relativo con dichas autorizaciones a
la autoridad catastral competente,’proporcionando: una copia de los planos
actualizados con la inscripcidn de los datos de registro. '

S TiITULO VI | R\
- DEL ACCESO A LA INFORMACION CATASTRAL. -\ |

A
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CAPITULO | ~ |
DEL ACCESO A LA INFORMACION MANTENIDA EN LOS TN
REGISTROS CATASTRALES.

ARTICULO 75.- La totalidad de la informacién mantenida en los registros
catastirales estard disponible para las autoridades fiscales, civiles o penales
mediante solicitud por escrito, debidamente fundada y motivada.

TiTULO VII
DE LAS INFRACCIONES Y SANCIONES.

CAPITULO |

LAS INFRACCIONES —
} \
ARTICULO 76.- Son infracciones a la Ley y al presente Reglamento, cuya /3’}
responsabilidad recae sobre los titulares de los predios: propietarios, ;\Uf/ f
copropietarios o poseedores a titulo de duefio de terrenos o construcciones en | ;\ |
el territorio del Municipio, las siguientes: E\f { ‘
Yy
l. No manifestar o inscribir en el catastro municipal, los:. Ibi_en_es de__ su L ﬁ“
. propiedad o bajo su posesion dentro del término que sefala la Ley. © | ‘«\

fl.  Impedir al personal de catastro, -realice el - levantamiento de las [
caracteristicas fisicas del predib,faéi (;omo realizar deslindes, avaltios y
demas labores catastrales. ‘

[Il.. No manifestar al catastro municipal, E;!e‘ntro de los primeros sesenta dias
habiles siguientes a su terminacion o'modiﬁcacic'm de las ampliaciones o
modificaciones a las construcciones existentes, las nuevas construcciones,

la fusidn o division del terreno.
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D/'zﬂ V. No dar aviso del cambio de domicilio dentro de los quince dias habiles

fﬁ?‘ siguientes al en que se haya efectuado este.

V1. No manifestar a la Direccion, por escrito denfro del término de quince dias
hébiles después de obtener autorizacion para fraccionar o fusionar un
terreno, para constituir un condominio, un sistema de tiempo compartido o

multipropiedad, anexando los documentos correspondientes.

VIl. Cuando los propietarics de fraccionamiento, condominio o del sistema de
tiempo compartido y multipropiedad, celebre actos de compraventa, de
promesa de venta o de venta con reserva de dominio, gue no haya
cumplido disposiciones establecidas en el presente ordenamiento y leyes

sobre la materia.

ARTICULO 77.- Son infracciones a la Ley y al presente Reglamento, aqui
sefialadas en que incurren los notarios publicos, jueces y servidores publicos
de la Federacion, el Estado y el Municipio;

|. Los servidores publicos que les corresponde hacerlo y no manifiesten dentro
del término de ley a la Direccion de Catastro, los predios sean estos de la
Federacion, del Estado o del Municipio, asi como las construcciones las
ampliaciones o0 modificaciones a estas, fusiones, subdivisiones o cualquier
acto relacionado con los predios bajo su responsabilidad. / \\!
Il. Los titulares de las dependencias oficiales, jueces, notarios publicos y j’\: |
cualquiera otro funcionarioc o servidor publico que no manifiesten a la "\.J\“‘-.z)

\

\

Direccion, dentro del término de ley, los actos que conozcan o autoricen A
los que se modifiquen la situacion legal o tenencia de los bienes inmueb‘les::
1. Los notarios publicos que no envien a IeiKDireccic')n, dentro los primeros cinco
dias habiles de cada mes, una re‘lacié_n:;de las trasmisiones e inscripciones
de la propiedad, que conozcan cf‘,en;t:ro de{ mes inmediato anterior.

IV.Los notarios que autoricen éscrituras publicas’ o protocolicen actos
concernientes fraccionamientos, fusiones, condominios o sistema de tiempo
-compartido a sabiendas que no cur_np!en las disposiciones dela Ley y demas
ordenamientos de la materia. |
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V. En el caso de infracciones contintias'y que no sea posible determinar el .

Vl Los dafios que se hubieren producido o puedan producwse
VII. La relnc;denma del infractor.
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CAPITULO 1l
LAS SANCIONES

ARTICULO 78.- Para los efectos de este Reglamento, las sanciones son las
penas que como consecuencias juridicas se producen por la violacion o
incumplimiento de las disposiciones catastrales.

ARTICULO 79.- La aplicacion de las sanciones administrativas que procedan,
se haran sin perjuicio de que se exija el pago de las prestaciones fiscales
respectivas, de recargos en su caso, y de las penas que impongan las
Autoridades Judiciales cuando se incurra en responsabilidad penal.

ARTICULO 80.- En cada infraccién de las sefialadas en este Reglamento se
aplicaran las sanciones correspondientes conforme a las reglas siguientes:

I.  La autoridad catastral Municipal al determinar la sancion que corresponde,
tomara en cuenta la gravedad de la infraccion, las condiciones del infractor
y la conveniencia de destruir practicas establecidas tanto para evadir el
cumplimiento de las obligaciones catastrales cuanto, para mfrmglr en
cualquier otra forma, las disposiciones legales o reglamentarias;
ll. ~ La autoridad catastral Municipal debera fundar y motivar debldamente su
i ‘resoluolon SIempre que imponga sanciones; : o
Il Cuando son varios los responsables cada uno debera pagar el totat de Ia
multa que se imponga; j - o
IV. Cuando por un acto o una om|S|on se mfrlnjan diversas disposiciones de
las que sefiala este Reglamento solo se: apllcara la sancion que
~ corresponda a la infraccién mas grave “

monto de la prestacion evadida, se impondra segln la gravedad, una multa
“hasta el doble del maximo de la sancién que corresponda; '

H Ayuntamlento de Tixtla de Guerrero. Calle Ignacio Manuel Altamlrano o, 17 b
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VIIl. Cuando se estime que la infraccion cometida es leve y que no se ha tenido
como consecuencia el incumplimiento de las normas, se impondra el
minimo de la sancién que corresponda, apercibiendose al infractor de que
se le castigara como reincidente si volviera a incurrir en la infraccion;

IX. No se impondra sancion cuando de forma espontanea se dé cumplimiento
de las obligaciones catastrales no cumplidas dentro de los plazos
sefialados por la ley y el presente Reglamento. 3\

X. No se considerara que el cumplimiento es espontaneo cuando la omisién )
sea descubierta por la autoridad catastral o medie requerimiento, visita, /
excitativa o cualquiera otra gestién efectuada por las mismas; '

Xl. La autoridad Catastral Municipal dejara de imponer sanciones cuando se -
haya incurrido en infracciones por hechos ajenos a la voluntad del infractor, \
circunstancia que éste debera probar a satisfaccion de la mencionada
autoridad.

ARTICULO 81.- Las sanciones se aplicaran en Unidad de Medida y
Actualizacion denominada UMA, gue determine el Instituto Nacional de s
Estadistica, Geografia e Informatica INEGI, que se encuentre vigente en la r\f \

fecha de aplicacion de la sancion. \\ '

pasivos o presuntos sujetos a una obligacion catastral, en los términos
siguientes: | : o

I. Seimpondra el equivalénte en mo"ne"da nacional de una a quince UMA, quien |
incumpla lo dispuesto en las fracciones:, i, VI y VII del articulo 74 del
presente Reglamento. . - .

1i. Se impondra el equivalente en moneda nacional de cinco a veinticinco UMA,

 quien incumpla lo dispuesto en las fracciones Il, IV y V del articulo 74 del
presente Reglamento.
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ARTICULO 83.- Se sancionara a los servidores ptblicos y notarios publicos que
incurran en responsabilidad de las obligaciones catastrales en los términos
siguientes:

I. Con el valor equivalente en moneda nacional al momento de la comision de
la infraccién de cinco a veinte UMA, por incurrir en lo sefialado en las
fracciones |, Il, y Il del articulo 75 del presente Reglamento.

Il. Con el valor equivalente en moneda nacional al momento de la comision de
la infraccion de diez a veinte UMA, por incurtir en o sefalado en las
fracciones IV, del articulo 75 del presente Reglamento.

ARTICULO 84.- Los infractores cubriran el monto de la sancién impuesta por
incumplimiento a las obligaciones catastrales, en la caja de la Tesoreria
Municipal, dentro del termino de cinco dias habiles, siguientes a su notificacion,
de no hacerlo se hara efectiva a través del procedimiento administrativo de
ejecucion que establece el Codigo Fiscal Municipal.

ARTICULO 85.- Sin perjuicio de lo establecido en el presente reglamento, en
caso de reincidencia se duplicara la multa impuesta por la infraccién anterior,
sin que su monto exceda del doble del maximo.

ARTICULO 86.- Cuando la autoridad catastral tenga conocimiento de que se ha
infringido una o mas disposiciones del presente reglamerito, iniciara el
procédimiento  sancionador levantando. la actuacién o determinacion
correspondiente fundada y motivada, la cual debera notificar previamente al
infractor del inicio del pro'cedimientq', para que este dentro de los quince dias
siguientes exponga lo que a su de’reéhda Convenga Y, en su caso aporte las
pruebas con que cuente. C

: ARTiCULO 87.- Una vez oido al infractor y desahogadas las pruebas ofrecidas
y admitidas, se procedera, dentro de los diez dias siguientes, a dictar
“la resolucion que proceda, la cual sera notificada en forma personal,
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ARTICULO 88.- La autoridad catastral haran uso de las medidas legales
necesarias, incluyendo el auxilio de la fuerza publica, para lograr la ejecucion
de las sanciones y medidas de seguridad que procedan.

ARTICULO 89.- Las sanciones administrativas podran imponerse en méas de
una de las modalidades previstas en los Articulos 74 y75 de este Reglamento.

ARTICULO 90.- Cuando en una misma acta se hagan constar diversas
infracciones, en la resolucidon respectiva, las multas se determinaran
separadamente, asi como el monto total de todas ellas. Cuando en una misma
acta se comprenda a dos o mas infractores, a cada uno de ellos se le impondra
Ja sancion que corresponda.

ARTICULO 91.- Las sanciones por infracciones administrativas se impondran
sin perjuicio de las penas que correspondan a los delitos en que, en su caso,
incurran los infractores.

ARTICULO 92 » La facultad de la autoridad para 1mponer sangiones
administrativas prescrlbe en cinco afios, Los términos de la prescripcion seran
continuos y se contaran desde el d;a ‘_en que se cometié la falta o infraccion
administrativa si fuere consumada o; désde'-que ceso; si fuere continua.

TITULO VIl
DE LAS VERIFICACIONES Y NOTIFICACIONES
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CAPITULO | ’
DE LAS VERIFICACIONES DEL PREDIO Y CONSTRUCCION

ARTICULO 93.- Para la verificacién ¥ deslinde confines velatorios de los predios
y construcciones en el municipio, el personal de catastro Municipal autorizado,
lo hara mediante orden por escrito, debidamente fundada y motivada que
suscribira el Director o Encargado del Area de Catastro Municipal, en la que se
contendra el objeto de la verificacion.

ARTICULO 94.- Para efectos de llevar a cabo la diligencia de verificacion y
deslinde con la finalidad de emitir el avalud catastral directo, el personal
autorizado para realizarla, se presentara en el domicilio donde se efectuara
dicha diligencia, previa notificacion del acuerdo que contiene la orden de
verificacion y deslinde, se entendera con la persona que deba ser notificada o
su representante legal, a falta de ambos, el noftificador dejara citatorio con
cualquier persona que se encuentre en el domicilio para que se le espere a una
hora fija del dia siguiente, si el domicilio se encuentra cerrado, el citatorio se
dejara con el vecino mas inmediato o con un agente de la policia.

Si la persona a quien haya de notificarse no atendiere el citatorio, la notificacién
se hara por conducto de cualquier persona que se encuentre en el domicilio, asi
también en su presencia se desarrollarg la verificacion o deslinde del predio y.

construccion con fines valuatorios. ;

Los notificadores que de manera mdw;dual o conjunta lleven a cabo la d|l;gencza,
deberan ir asistidos del perito valuador.de la Direccién, quienes se identificaran
plenamente con la persona que los. attenda entregandole el oficio de comision
y del acuerdo de verificacion y deslinde, levantaran el acta correspondiente de
la verificacion y la ficha técnica, con los datos dei inmueble verificado, dejandole -
_-tamblen copias de estos documentos. -
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& En el caso de que la persona con quien hayan entendido |a diligencia se negara
4 a firmar el acta de verificacion y deslinde y la ficha técnica, se anotara tal

circunstancia.

De igual manera en el caso de que el propietario, su representante legal o la
persona que los atienda, se opusieran a la verificacion y deslinde del inmueble,
se asentara constancia de este hecho y se dara cuenta a la Direccion, para los
efectos que ordena el articulo 62 del presente Reglamento.

CAPITULO II
DE LAS NOTIFICACIONES
DE LOS TIPOS DE NOTIFICACION

ARTICULO 95.- La Direccién de Catastro del Municipio de Tixtla de Guerrero,
Guerrero, notificara por escrito a los propietarios, poseedores o representantes
legales respecto a: citatorios, acuerdos, resoluciones, avalllos y cualesquiera
otras operaciones catastrales relacionadas con el inmueble, en el predio objeto
de la operacion o en el domicilio sefialado para oir y recibir notificaciones.

ARTICULO 96.- Diligencias de verificacion para la elaboracion de acta
circunstanciada. - Se proporciona documento con el resultado de la diligencia
que se lleva a cabo, previa notificacion de la Direccion, con la finalidad de aclarar
los linderos y medidas de un predjo; y en su caso, recabar la firma de
conformidad del propietario o coprioplet:arios colindante a un predio que

pretenda realizar un proyecto de rectificacion de medidas. "

ARTICULO 97.- Notificar a los contribuyentes y a los ciudadanos que no
cuenten con registro la actualizacién de operaciones catastrales y expedir las
“constancias relativas a ellas, que le sean solicitadas, asi como notificar a los
. causantes del impuesfo predial los valores y tasas con que deberan pagar al
' z"Go_bEerno Municipal su contribucion y enviar copia de la misma a la Tesoreria—#qJ
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Municipal, para su cobro, de igual forma debera notificar los predios exentos
parcial o totalmente del pago de impuesto predial.

ARTICULO 98.- Una vez llevada a cabo la diligencia de verificacion y deslinde
del bien inmueble, el perito valuador de la Direccion, emitira el avalud catastral
directo, bajo los lineamientos que para el efecto establecen la Ley y el presente
Reglamento. El avalué debe ser suscrito tanto por la Direccion como por el perito
valuador que lo emite técnicamente.

ARTICULO 99.- La Direccién emitira el acuerdo o resolucién, por medio del cual
ordena notificar el avalud, ¢ las resoluciones y acuerdos relacionados con las
operaciones catastrales, 1o que se hara de forma personal a los propietarios,
poseedores o a los representantes legales de los predios, en el domicilio
sefialado por escrito para oir y recibir notificaciones, o en el predio objeto de
valuacion o revaluacién en el caso que no haya manifestado domicilio para oir
y recibir notificaciones, siempre y cuando el predio se encuentre habitado o en
su defecto le surtiran efectos a través de los estrados de la Direccion de Catastro
Municipal.

ARTICULO 100.- La diligencia de notificacion se entendera con la persona que
deba ser notificada o su representante legal, a falta de ambos, el notificador
dejara citatorio con cualquier persona que se encuentre en el domicilio para que
se le espere a una hora fija del dia siguiente, si el domicilio se encuentta
cerrado, el citatorio se dejara con el vecino mas inmediato o con un agente d
la‘policia. " '

Si la persona a quien haya de notificarse no atendiere el citatorio, la notificacion
se hara por conducto de cualquier persona que se encuentre en el domicilio en
que se realice la diligencia vy, de negarse. esta a recibirla o en el caso de no
encontrandose nadie en et domicilio, se realizara por instructivo que se fijara en
la puerta del domicilio, asentando razén de tal circunstancia.

En el momento de la nofificacidon previa identificacién del notificador, se-—,
/ entregara al notificado o, a la persona con quien se entienda la diligencia, copia \g
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del documento a que se refiere la notificacion, asentandose razén por el
notificador.

Las noftificaciones practicadas en los términos de los parrafos anteriores se
tendran por hechas en forma legal.
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TRANSITORIOS

Articulo Primero. El presente Reglamento, entrara en vigor al dia siguiente de
su publicacién en la Gaceta Publica del Municipio de Tixtla de Guerrero,
Guetrrero. '

Articulo Segundo. L.as disposiciones contenidas en el presente reglamento son
de observancia general para todos los habitantes del Municipio.

Articulo Tercero. Se abrogan todas las disposiciones que se opongan al
presente reglamento.

CITAS REFERENCIAS ?
hitp:/lwww.ordeniuridico.gob.mx/Estatal/GUERRERO/Municipios/APLLev4.pdf

hitp://www.smie.org.mx/layout/reglamentos-construccion/querrero-
reglamentoconstruccion-estatal-querrerc-19942 .odf
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